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STAVBI st. ID - 389, ID - 364, ID - 388
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in parc. st. 876/4
k.o. Zenkovci

Murska Sobota; december 2025



1. UVOD

1.1 Povzetek poroéila
V porocilu je bila ocenjena trzna vrednost pravic na nepremicninah — stavbi

st. ID - 389, ID — 364 in ID — 388 ter parceli st. 876/4 k.o. Zenkovci. Trina
vrednost je bila ocenjena na podlagi nacina primerljivih prodaj.

Trzna vrednost pravic na nepremicninah
znasa (valuta 20.12.2025):

139.908,00 €

1.2 Predstavitev projekta vrednotenja
1.2.1 Predmet vrednotenja

Predmet vrednotenja so stavbe $t. ID — 389, ID — 364 in ID — 388, ki so med
seboj funkcionalno povezane in v naravi predstavljajo eno stavbo.

Stavba ID - 389 je stanovanjska hisa, ki je bila zgrajena leta 1978 in je
etaznosti P + M.

Stavba z identifikacijsko st. ID — 388 je bila zgrajena kot del hiSe, ki se je v
letu 1996 rekonstruiral in preuredil v gostinski lokal.

Stavba $t. ID - 364 je bila zgrajena leta 1982, kot prizidek stanovanjske hise
in je etaznosti P + M.

Od komunalne infrastrukture obstaja elektrika, vodovod, kanalizacija in
cesta.

1.2.2 Narocnik porocéila

Naroénik porocila je Okrajno sodisée v Murski Soboti, s sklepom §t. I
431/2025 - 14, z dne 16.10.2025.

1.2.4 Namen vrednotenja

Namen cenitve je doloCitev trzne vrednosti pravic na nepremicninah, za
potrebe omenjenega sodisca.



1.2.5 Standard vrednosti

V cenilnem poroéilu se ocenjuje trzna vrednost. Definirana Jje kot cena, ki je,
gledano z vidika denarja, najverjetnejsa in bi jo posest morala doseci na
konkurenénem in odprtem trziséu pod vsemi pogoji, potrebnimi za posteno
prodajo. Pri tem tako kupec kot prodajalec delujeta previdno, razumno inv
skladu s svojimi najbolj§imi interesi. Cena predstavlja znesek, ki je normalno
povracilo za prodano nepremicnino in na katerega niso vplivali posebni
zneski financiranja ali pa pogoji, usluge, honorarji, stroski ali obveznosti,
nastali v teku transakcije.

Trgna vrednost je ocenjena v skladu z Mednarodnim standardom ocenjevanja
vrednosti MSOV — 2025, Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS
§t. 106/2010) in Standardom SPS 2 (Ur. list RS $t. 48/18) in Standardom
SIST ISO 9836.

1.2.6 Uporabljena dokumentacija in podatki

- javni vpogled v zemljiSki kataster (GURS)

- javni vpogled v podatke katastra stavb (GURS)
- javni vpogled v ZemljiSko knjigo

- podatki zbrani ob ogledu nepremic¢nine

1.2.7 Datum vrednotenja

Datum vrednotenja je na dan 20.12.2025, ko je bil opravljen tudi ogled na
kraju samem, ob prisotnosti dolZnice Anite Baranja, ki mi je omogocila vstop
v vse prostore in mi posredovala vse zahtevane podatke potrebne za
vrednotenje.

1.2.8 Datum porocila

Datum izdelave cenilnega porocila je 30.12.2025

1.2.9 Predpostavke in omejitvene okolisc¢ine

Splosni omejitveni pogoji

e V postopku ocenjevanja sem se opiral na trditve, informacije in podatke, ki
sem jih pridobil s strani agencij za prodajo nepremicnin, geodetske
uprave, Geodetskega instituta RS in obcinskih skupnosti, v katerih se

nahaja ocenjevana in primerljiva nepremicnina. Skladno s tem soglasam,
da je material iz cenilnega porocila na razpolago za ustrezno potrditev. S
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tem tudi ne prenasam odgovornosti na druge osebe izven sklopa lastnega
strokovnega znanja.

Za vse informacije in podatke o nepremicninah, ki sem Jih dobil od
dolznice, le-ta prevzema vso odgovornost.

Posest je vrednotena, kot da ni obremenjena z dolgoui.

Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje to porodilo se nanasajo le na
zadevano vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

Lastnik tega porocila ali njegove kopije, nima pravice javne objave dela ali
celote tega porocila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez
pisne privolitve cenilca.

Ocenjevalec ni dolzan aktualizirati ali spreminjati tega porodila, de
nastopijo drugacni pogoji od tistih, ki veljajo na dan ocenjevanja.

Posebni omejitveni pogoji

Za nepremicnine ne obstaja najemna pogodba ali kak$na druga
sluznostna pravica.

Trzna vrednost nepremicnin je bila ocenjena po nacinu primerljivih prodaj.

Porocilo o oceni vrednosti ni akt, ki bi ga moral naroénik oz. lastnik
obvezno upostevati in ga ne obvezuje k sklenitvi prodajne pogodbe za
ceno, ki bi bila identicna z ocenjeno vrednostjo. Porocilo o oceni vrednosti
Je zgolj informacija o vrednosti stvari.

1.2.10 Izjava ocenjevalca

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepriéanju izjavljam, da:

so v porocilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z
moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri, pri cemer verjamem in
zaupam v njihovo tocnost;

so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okolis¢inami ter predstavljajo moje osebne, nepristranske in
strokovne analize, mnenja in sklepe;

nimam sedanjih ali prihodnjih interesov pri nepremicninah, ki so predmet
tega porocila, ter nimam osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb
(fizicnih ali pravnih), ki se jih ocena vrednosti tice;

placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej
doloceno vrednost predmeta vrednotenja ali doseganje dogovorjenega
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rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

e sem opravil osebni pregled nepremicnin, ki so predmet tega porocila;

e nihde ni podpisniku porocila nudil pomembne strokovne pomodi.

1.2 Opis in analiza nepremicnine

1.3.1 Splosno

Lokacija velja za manj ugodno. Nepremicnine so locirane v romskem naselju
Zenkovci. Komunalna infrastruktura je popolna. Dostopa in povezava z
ostalimi kraji sta dobra.

1.3.2 Opis konstrukcije in izvedbe
Stanovanjska hisa ID - 389

Temelji so pasouvni v betonski izvedbi. Stene so zidane z opeko, so ometane in
obeljene. Strop nad pritlicjem je norma strop z AB tlacno ploSco. Strop v
mansardi pa je lesen ladijski pod z ustrezno toplotno izolacijo. Streha je
dvokapnica z opecno kritino bramac, nameséenimi Zlebovi z odtocnimi cevmi
ter strelovodom. Okna so PVC s termopan zasteklitvijo. Notranji vratni podboji
in vratna krila so lesena klasiéna in lesena vezana s furnirno prevleko. Talne
obloge so laminat, PVC pod in keramicne ploscice, ki so tudi po stenah
kopalnice in sanitarnih prostorih. Ogrevanje je radiatorsko, s centralno pecjo
na kurilno olje. Fasada je toplotno izolirana z opleskom.

Stavba ID - 388 - gostinski lokal

Prostori v stavbi so namenjeni za gostinski lokal — dnevni bar, ki Ze vec let ne
obratuje. Prostori so trenutno tekoce nevzdrzevani.

Temelji so pasovni v kamnitobetonski izvedbi. Stene so zidane z opeko, so
ometane in obeljene. Strop nad pritli¢Gjem je norma strop z AB tlacno plosco.
Streha je dvokapnica z opecno kritino bramac, namescenimi Zlebovi z
odtoénimi cevmi ter strelovodom. Okna so PVC s termopan zasteklitvijo.
Notranji vratni podboji in vratna krila so lesena lesena vezana s furnirno
prevleko. Talne obloge so keramicne ploscice, ki so tudi po stenah sanitarnih
prostorov. Fasada je toplotno izoliranat z opleskom.



Stavba ID - 364 - del hise

Prostori v mansardi so namenjeni za stanovanjske prostore ter v pritliciu za

pomozne stanovanjske prostore, ki so funkcionalno povezani s stanovanjsko
hiso.

Temelji so pasovni v betonski izvedbi. Stene so zidane z opeko, so ometane in
obeljene. Strop nad pritlicGiem je norma strop z AB tlaéno plosco. Strop v
mansardi pa je lesen ladijski pod z ustrezno toplotno izolacijo. Streha je
dvokapnica z opecno kritino bramac, nameséenimi zlebovi z odtocnimi cevmi.
Okna so PVC s termopan zasteklitvijo. Notranji vratni podboji in vratna krila
so lesena lesena vezana s furnirno prevleko. Garazna vrata so v rolo izvedbi
Talne obloge so keramicne ploscice in zariban beton.. Fasada je klasiéni omet
z opleskom.

1.3.3 Izracunana kvadratura v m?

— stanovanjska hisa ID - 389

1. pritlicje

kuhinja 13,34 m?
hodnik 6,29 m?
soba 9,00 m?
soba 14,40 m?
kopalnica 6,24 m?
shramba 2,50 m=
vhodni hodnik 15,84 m?

hodnik do lokala 510m®

povezovalni hodnik 4,20 m?

vetrolov 4,32 m?

skupaj: 81,23 m?

2. mansarda

soba 16,77 m?
soba 16,77 m?
kopalnica 13,60 m?
predsoba 24,96 m?

stopnisce in hodnik

8.66 m?

skupaj: 81,76 m?




— stavba ID — 389 - del stanovanjske hiSe

3. pritlicje
kurilnica z deponijo

shramba
garaza

12,21 m?
8,88 m?
19,24 m?

4. mansarda

kuhinja z biv. prostorom
terasa
hodnik

skupaj: 40,33 m?

24,00 m?
8,28 m?
9,99 m?

skupaj: 42,27 m?

SKUPAJ: 1 +2 + 3+ 4= 245,59 m?

— stavba ID — 364 — gostinski lokal

gostinska soba I
gostinska soba 11
Sank

vetrolov
sanitarije M + Z
skladisce

25,00 m?
28,88 m?
4,08 m?
2,80 m?
8,50 m?
15.58 m?

skupaj: 84,84 m?

1.3.4 Podatki o zemljiscu

- stavbno zemljisce

parcela st. 876/4 k.o. Zenkouvci

6 97 m?
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3. OCENJEVANJE VREDNOSTI

3.1 Izbira nadina vrednotenja

Pri vrednotenju trZzne vrednosti nepremicnin imamo tri nadine vrednotenja in
sicer:

- nacin primerljivih prodaj,
- nabavnovrednostni nadin,

- na donosu zasnovanem nacinu.

3.1.1 Nacin primerljivih prodaj

Trzno primerjalni nacin je v danem primeru primeren, kjer je na razpolago
dovolj primerljivih podatkov o dejansko izvrSenih transakcijah primerljivih
nepremicnin.

Po tem nacinu ocenjujem obravnavano nepremicnino na podlagi trznih cen
dejansko opravljenih prodaj podobnih oz. primerljivih nepremicnin.

V ta namen sem opravil analizo dejanskih trznih transakcij za obdobje
zadnjih nekaj mesecev na obmocju primerljivih naselij po razpolozZljivih
podatkih podjetij, ki se ukvarjajo z nepremi¢ninami na tem obmodju in lastne
baze podatkov.

Primerljive nepremicnine so bile izbrane na podlagi analize:

—  prodajnih cen

—  znacilnosti nepremicnine

—  okoliscin v katerih je bila nepremicnina prodana
=  pogojev prodaje

—  znacilnosti lokacije

—  funkcionalnosti bodocega objekta

- itd.

3.1.2 Ocena trzne vrednosti na osnovi donosa

Trzna vrednost nepremicCnine je po tem pristopu enaka sedanji vrednosti
donosa oz. v nasem primeru sedanji vrednosti zemljiSke rente:

V najosnovnejsi obliki je ocenjevana vrednost nepremicnine enaka: V = D/fr
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Pri demer je D poupreéni disti letni donos, ki ga bo nepremic¢nina prinasala v
prihodnosti oz. v nasem primeru ocenjeni letni stanoviti dobicek iz najemnin,
r pa je mera kapitalizacije.

- glede na namembnost objektov se izbere potencialna vrednost neto
mesecne najemnine za objekte na m?

—  oceni se eventualna nezasedenost in neizterljivost

-~ ocenijo in odstejejo se odhodki

- ocenijo in odStejejo se rezervacije za investicijsko vzdrzevanje

—  izracuna se letni donos oz. stanoviti dobicek iz nepremicnine

-~  ugotovi se stopnja kapitalizacije po metodi dograjevanja

3.1.3 Nabavnovrednostni nadin

Ta nacin temelji na klasiéni predpostavki o enakosti med produkcijskimi
stroski in vrednostjo. Nepremicnina je po tem pristopu vredna toliko, kolikor
znasSajo njeni reprodukcijski stroski, oz. v danem primeru njeni
nadomestitveni stroski. Pri tem se upoSteva Se zmanjSana vrednost zaradi
fizienega poslabSanja in funkcionalnega ter ekonomskega zastaranja.
Zemljisée ocenjujemo loceno po njegovi trzni vrednosti kot bi bilo prazno.
Ocenimo tudi pomozne objekte in ureditev okolice objekta na osnovi
analitiénih primerjalnih vrednosti.

Ocena vrednosti zemljiSéa je kot bi bilo prazno. Narejena je na podlagi prodaj
zemljiséa na tem obmodju, ki so predmetni lokaciji najustreznejSe in
primerljive.

Nadomestitvena cena je dolocena z analizo iz povprecne cene gradbenih in
obrtniskih del za gradnjo stanovanjskih hi§ ter z upoStevanjem strosSkov
inZeniringa, na podrocju pomurske statisticne regije. Cene so pridobljene iz
izbranih cen gradbenih izvajalcev in dejansko obracunanih vrednosti za
primerljive gradnje. Vrednosti so valorizirane na dan cenitve.

Vrednost zastaranja:

Nadomestitveni stroSek objekta se zmanjsa za:
—  fiziéno poslabsanje (amortizacija)
—  funkcionalne pomanjkljivosti objekta
—  ekonomski vpliv

3.1.4 Viri informacij in podatkov

— Podatki gradbene operative
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— Lastni podatki o transakcijah primerljivih nepremicnin

— Podatki lastnika in naroénika nepremicnin

— Lastni podatki o nadomestiivenih stroSkih

— Podatki nepremicninskih firm o podobnih trznih transakcijah s
primerljivimi nepremi¢ninami

— Trgoskop (GIRS)

- SLO. nep

3.1.5 Uporaba nadina

V danem primeru je najustreznejSa uporaba nacina primerljivih prodaj. Pri
uporabi nabavnovrednostnega nacina se ne pride do realne vrednosti. Na
donosu zasnovanega nacina pa nisem mogel uporabiti ker ne obstaja
zadosten vzorec zbranih primerljivih podatkov o najemninah za stanovanjske
hise, ki so potrebne za uporabo nacina donosa.

3.2 NACIN PRIMERLJIVIH PRODAJ

3.2.1 Predstavitev nadéina

Nacin primerljivih prodaj temelji na dejanskih, Ze opravljenih prodajah
premozenja. Racionalni investitor oz. kupec naj ne bi bil pripravljen placati za
doloceno posest vec, kakor znasSajo stroski pridobitve drugega podobnega
premozZenja z enako koristnostjo. Zato so bile pri ocenjevanju pregledane
primerljive nepremicnine, ki so bile v preteklosti prodane na trgu. Opravijene
so bile prilagoditve zaradi razlik, ki obstajajo med ocenjevanim premozZenjem
in primerljivimi nepremicninami. Rezultat predstavlja ocena vsake
posamezne prodajne cene primerljive nepre-micnine, kakor ¢e bi vsaka
izmed teh nepremicnin imela enake glavne lastnosti kot ocenjevana
nepremicnina.

3.2.2 Ocena vrednosti stanovanjske stavbe ID — 389 in ID - 364

Vrednost nepremicnine je ocenjena s primerjavo transakcijskih cen za
prodane primerljive nepremicnine v okolici. Pri tem je upoStevana predvsem
lokacija nepremicnine, primerljiva namembnost in pretekla vlaganja.
Primerljive nepremicnine so tiste, za katere veljajo enaki pogoji ponudbe in
pouvprasevanja kot za ocenjevano nepremicnino.
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Ocenjena vrednost ocenjevane nepremicnine je dolocena na podlagi preseka
trznih cenah za primerljive posesti na trgu, razgrajeno po namembnosti in
prodajnih cen naslednjih primerljivih nepremicnin:

Primerljiva nepremicnina 1:
Stanovanjska hisa v Vanca vasi 57 — v romskem naselju, ki je bila zgrajena

leta 1975 in adaptirana leta 2005, kvadrature 110,00 m?, velikost parcele
3,73 ara, prodano septembra 2023, trgoskop ID - 754691;

Prodajna cena: 51.000,00 € oz. 463,63 €/m?

Primerljiva nepremicnina 2:

Stanovanjska hisa v Zenkovcih 47, ki je bila zgrajena leta 1939 in dozidana
1972, kvadrature 160,00 m?, velikost parcele 12,90 ara, prodano januarja
2025, trgoskop ID - 899575;

Prodajna cena: 50.000,00 € oz. 312,50 €/m?

Primerljiva nepremicénina 3:

Stanovanjska hisa v Domajincih 62k — v romskem naselju, ki je bila zgrajena
leta 1986, kvadrature 171,00 m?, velikost parcele 1,91 ara, prodano avgusta
2023, trgoskop ID - 752138;

Prodajna cena: 25.000,00 € oz. 146,20 €/m?

Prilagoditve zaradi razlik med nepremicninami so opravljene na primerljivih
nepremicninah glede na ocenjevano. Odstopanja so podana v odstotkih od
prodajne cene primerljivih nepremicénin. Na podlagi odstopanj in trznih cen
primerljivih nepremicnin je ocenjena hipoteticna cena, ki bi jo primerljiva
nepremicnina dosegla na trgu, ce bi imela enake lastnosti kot ocenjevana.
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Po analizi vseh treh primerljivih nepremicnin glede na lokacijo, komunalno
infrastrukturo, starost, opremljenost, kvadraturo hiSe, vzdrzevanost, cas
prodaje in drugih faktorjev, sem se odlocil in dal nekoliko vecdji ponder oz.
tezo prodani nepremicnini pod $t. 1 (glej tabelo), ki je vrednoteni nepremicnini
po wvrsti lokacije najbolj podobna ter dobil indukativno vrednost z
upostevanjem zaokrozZitve 338,00 €/m?:

- stanovanjska hisa - ID 389

pritlicje 81,23 m?x 338,00 €/m? = 27.455,74 €
mansarda 81,76 m? x 338,00 €/m? = 27.634,88 €

skupaj: 55.090,62 €

- del stanovanjske hise - ID 364

pritlicje 40,33 m? x 338,00 €/m? = 13.631,54 €
mansarda 42,27 m? x 338,00 €/m? = 14.287,26 €

skupaj: 27.918,80 €

3.2.3 Ocena vrednosti stavbe ID - 388 - gostinski lokal

Vrednost nepremicnine je ocenjena s primerjavo transakcijskih cen za
prodane primerljive nepremicnine v okolici. Pri tem je upostevana predvsem
lokacija nepremicnine, primerljiva namembnost in pretekla vlaganja.
Primerljive nepremicnine so tiste, za katere veljajo enaki pogoji ponudbe in
povprasevanja kot za ocenjevano nepremicnino.

Ocenjena vrednost ocenjevane nepremicnine je dolocena na podlagi preseka
trznih cenah za primerljive posesti na trgu, razgrajeno po namembnosti in
prodajnih cen naslednjih primerljivih nepremicnin:
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Primerljiva nepremicnina 4:

Gostinski lokal v poslovni stavbi SodisSinci 23a, ki je bila zgrajena leta 1980,
kvadrature 56,60 m2, prodano maja 2025, trgoskop ID 909990;

Prodajna cena: 57.000,00 € oz. 1.000,00 €/m?

Primerljiva nepremicnina 5:

Gostinski lokal v poslovno stanovanjski stavbi Tisina 1, ki je bila zgrajena
leta 1980, kvadrature 47,00 m2, prodano maja 2023, trgoskop ID 740858;

Prodajna cena: 52.000,00 € oz. 1.106,00 €/m?

Primerljiva nepremicnina 6:

Prostori za poslovanje s strankami v Bodonci 7, ki je bila zgrajena leta 1978,
kvadrature 46,00 m?, prodano septembra 2021, trgoskop ID 583667;

Prodajna cena: 19.000,00 € oz. 413,00 €/m?

Prilagoditve zaradi razlik med nepremic¢ninami so opravljene na primerljivih
nepremicninah glede na ocenjevano. Odstopanja so podana v odstotkih od
prodajne cene primerljivih nepremicnin. Na podlagi odstopanj in trznih cen
primerljivih nepremicnin je ocenjena hipoteticna cena, ki bi jo primerljiva
nepremicnina dosegla na trgu, ¢e bi imela enake lastnosti kot ocenjevana.
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Po analizi vseh treh primerljivih nepremicnin glede na lokacijo, namembnost,
komunalno infrastrukturo, starost, opremljenost, kvadraturo, vzdrZevanost,
cas prodaje in drugih faktorjev, sem se odlocil in dal nekoliko vedji ponder oz.
tezo prodani nepremicnini pod $t. 3 (glej tabelo), ki je vrednoteni nepremicnini
po lokaciji najblizja ter dobil indukativno vrednost z upoStevanjem
zaokrozZitve 576,00 €/m?:

- stavba - ID 388

gostinski lokal 84,84 m? x 576,00 €/m? = 48.867,84 €

3.2.4 Ocena vrednosti parc. st. 876/4 k.o. Zenkovci

Po prodanih primerljivih parcelah - glej priloge od 7 — 10, je najbolj
primerljiva parcela v romskem naselju Vadarci, kjer je vrednost komunalno
neopremljene parcele - 8,23 €/m:

697,00 m? x 8,23 €/m? x 1,4 (kom. infrastruktura) = 8.030,83 €

REKAPITULACIJA:

stanovanjska hisa ID - 389 55.090,62 €

del stanovanjske hise ID — 364 27.918,80 €

stavba ID - 388 - gostinski lokal 48.867,84 €

parc. st. 876/ 4 k.o. Zenkovci

s komunalno infrastrukturo 8.030,83 €
skupaj: 139.908,09 €

Murska Sobota, 20.12.2025 Branko VERGAN inz.grad.
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Podatki o pravnem poslu

. \/' X
1. Pravni posel {)E‘Tlf H )Oﬂ) , “?& 5

05t 752138
wegs posta Kupoprodajni
ravnega posta podrobing Prodaja na prostem trgy

25.08.2023

kop (GURS, zbirka ETN)

posia v preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

k2 chika Ni prodajalcev
4. Pogodbene stranke - kupci

an ska obitka Ni kupcev

5. Grafiéni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla

A.1 Stanovanjska hisa | 66-132-1
kacijski podatki dela stavbe

Domajinci 62K, Domajinci

Nase DOMA

£ Stanovanjska hisa

nskal/namer raba dele 1 - stanovanje v enostanovanjski stavbi

16,027727502818523

s stavhe v stavb prithidie

bivalni prost

baiken, joZa

Kiet | odprta terasa

A1.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

1h¢, Koe/ f

o
&

sl

Vir: GURS Vir: Goagle Maps

Sekundarni

ani solast 14

A2 Zemljisce pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoce zemljise
{zemljis¢e pod stavbo, dvorisée, dovozna pot, vrt, zelenica, stanovanjski atrij in
podobno) | 66-1381/2

A2.1 Identifikscijski podatki o parcei
Darcelna evika 138172

CANKOVA

ks obting 66 - DOMAJINCI

zewrijiséz stavbi ali delu stavbe pripadajoie
o, dvoridte, dovozna pot, vrt
podabno)

A233 - Podatki o prodaji parcele

arsi dete? parcele 171



Podatki o pravnem poslu

posla 903990

grawnens posla Kupoprodajnt

odrobno  Prodaja na prostem trgu

pudatka Trgoskop (GURS, zhirka ETN)
2. Pogodbena cena
2~
Kapn bens " 57.000 €
; 1.000, v /‘x
spnja DOV DDV pi bil obrafunan ’
30 en Ne :

pesia V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

4. Pogodbene stranke - kupci

lika Ni kugcev

5. Grafiéni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla
A1 Gostinski lokal | 119-31-2
A.1.1 identifikacijski podatki dela-sravbe

inski lokal

wnskalnamenska raba defa 7 - prehrambni gostinski obrat

Koordinate 12t:46,67334809388364, Ing:16,030626810032146
ainje Stavie 1980
s 3 19280
Neto tharisna poviSina del 56,60 nv’

tokat, prodajatna

56,6¢ m*

1. Prawni posel Kﬁ?xf H’ é/m ’ KJ#‘ ’[r

St

Vir: GURS Vir: Gaogle Maps.

Nadstropie defa stavbe 1

A.2 Zemlijid¢e pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoce zemljiste
{zemljis¢e pod stavbo, dvoriie, dovozna pot, vrt, zelenica, stanovanjski atrij in
podobno) | 119-187/4

A2.1 1dentifikacijski podatki o parceli
ika 18774
Obtina TISINA

119 - SODIS

errijidts Zemijiste pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe prip:
pod stavhe, dvariz
i atrij in podof

adajoie

zemljisce (zemfisé dovozna pot, vr

zelenica, stanoval

1a1:46,67634665149955, Ing:16.050




Podatki o pravnem poslu e S —
1. Pravni poset p# ?ZE M 'C’ ’0 , U 7&— b
wnega posla podrong Prodaja na prostem trgu

sodbe 26.05

Trigaskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

Vir: GURS

5. Grafi¢ni prikaz posia na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla
A.1 Gostinski iokal | 123-176-1
A.1.1 Tdentifikacijski podatki dela stavbe

Tisina 1,

POVCI

A.1.2 Podatki o detu stavbe

Gastinski lokal

cinje stavbe 1980
¢ 0 1980
N na 46,90
na povrsing dela stavoe: 46,90 m

© pritsicje

A1.3- Podatki o prodaji dela stavbe

47,00 m*

Vir: Gaogle Maps




Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel

droono  Prodaja na prostem trgu
m siienitve pogodbe 29.02.2021

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

3 cena 19.000 €

OV DDV ni bil obraéunan

e/

a V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Ni prodajalcev
F '

4. Pogodbene stranke - kupci

avno organizaciiska obiika

5. Grafiéni prikaz posta na topografski in artofoto podlagi

A. Predmet posla
A.1 Prostori za poslovanje s strankami | 53-557-3
A.1.1 Identifikacijski podatki dela stavbe

4 BODONCE
% PUCONCE
ik et 557
ka tavpe 3

Katasts Kina 53 - BODONCY

eia stavbe Prastori za posivanje s strankami
Kasnar 49 - Banka, pofita, zavarovainica
Koordinate 1at:46,74067923814812, Ing:16,090125112973265

1978

v 45,80 m

¢ tavos: 40,10 m
prithigje

Prosiori stanovan pastovni prostor

A1.3 - Podatki o prodaii dela stavbe

z 46,00 m*

OETRE HIC 010K g

2 i
Vir: BURS \ir: Google Maps

6. Fotografije iz zbirke GV

Vir: Zbirka GV
s A Siaw /
g ;) Da
Primarni-s irg Sekundarni
11
oda e 7




Podatki o pravnem posiu :
1. P:avni pc?se:I ?mﬁ%ﬁ 1

prodajnt

Prodaja na prostem trgu
21.02.2025

op (GURS, Zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

DDV ni bil obraéunan Vir: GURS

GEY - e siis &l 23 e /%2..

Vir: Google Maps

3. Pogedbene stranke - prodajalci
a Ni prodajalcey
4. Pogodbene stranke - kupci

Ni kupcey

5. Grafi¢éni prikaz posia na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla

A.1 ZemljisCe, na katerem je ali bo mogace graditi stavbo in je delno kemunaino
opremiljeno ali komunalno neopremljenc | 52-544/1

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli
54474
PUCONCE

— ROM B U (ORSELIE

A.1.2 Podatki o parceli

fat:46,76112¢

415,00 m*

A1.3 - Podatki o prodaji parcele



Podatki o pravnem poslu

1~‘P‘ravni ﬁése‘ ?l) J»O 6 A 8

il 957824

rostem trgy

{GUIRS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

v w8 K G

&
&

Vit: GURS Vir: Google Maps

4. Pogodbene stranke - kupci

Ni kugcey

5. Grafitni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla

A.1 ZemljisCe, na katerem je ali bo mogode graditi stavbo in je delno komunalno
opremijeno ali komunalno neopremljenc | 60-557/4

A.1.1 Identifikacijski pedatki o parceli

A1.2 Podatki o parceli

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele



Podatki o pravnem posiu 3
1 Pvmvni posel’ —%] J‘Q éﬁ& S)

261

Kupoprodajnl

Pr

jaja na prostem trgu

2. Pogodbena cena

Vir: GURS Vir: Google Maps

Ne

3. Pogodbene stranke - prodajalci

shiika Ni pro

4. Pogodbene stranke - kupci

rganizaciska cbiika N

5. Grafi¢ni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

A. Predmet posla

A.1 Zemljis€e, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno komunaino
opremijeno ali komunaino neopremijenc | 62-603/3

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

A.1.2 Podatki o parceli

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele



Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel ?l ) ,L_O g-A %)
2 959433
Kupoprodajni

1w  Prodaja na prostem trgu

03.06.2025

goskop (GURS, zhirka ETN)

Vir: GURS Vir: Google Maps

i bil obradunan

praverjanju

3. Pogodbene stranke - procdajalci

Ni prodajaicey

4. Pogodbene stranke - kupci

ka Ni kupcev

5. Grafi€ni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

A2.3 - Podatki o prodaji parcele

A. Predmet posla

A1 Zemljisce, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno komunaino
opremijeno ali komunalno neopremljeno | 73-581

A1.1 Identifikacijski podatki o parceli

581

PUCONCT

73 - LEMERJE

na iaterem je ali bo mogos
komunalne opremijenc ali kemunalng neaprer

tat:46,70955531531034, Ing:16,09975371906096

741,00

A.2 Zemljidce, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno komunaino
opremljeno ali komunalno neopremljenc | 73-582

A2.1 Identifiaciiski podatki o parceli
Parceina Stevilk 582
PUCONCL

73 - LEMERJE

Zemijiica, na katarem je ali bo mogote graditi stavbo in je delne
i

i ko wino neopremijena

1652196, Ing:16,

49783




Ob¢ina Puconci

gis.iobcina.si

11.12.2025 16:46

Podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove.

gis.iobcina.si
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